LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vuokranantaja

1.2 Vuokralainen

2. VUOKRAKOHDE
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TREDU-Kiinteistot Oy
Y-tunnus 2605630-1
(Vuokranantaja)

Ekokumppanit Oy
Y-tunnus 1801748-4
(Vuokralainen)

Myoéhemmin yhdessa Osapuolet, erikseen Osapuoli

Vuokralainen vuokraa talld vuokrasopimuksella (Vuokrasopimus) Vuok-
ranantajan omistamat tilat osoitteessa Ajokinkuja 6, 33800 Tampere
(Vuokrakohde), vuokrasuhteen alkaessa pinta-ala noin 370,5 m?, pinta-
aloja ei ole tarkistusmitattu, eika vuokra ole pinta-alaperusteinen.

3. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

3.1

3.2

4. VAKUUS

4.1

5. VUOKRAN MAARA

5.1

Tama sopimus tulee voimaan, kun Vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Vuokra-aika alkaa 1.5.2026 ja on voimassa toistaiseksi molemmin puoli-
sella yhden (1) vuoden irtisanomisajalla.

Vakuutta ei aseteta.

Vuokran maara muodostuu padomavuokrasta, yllapitovuokrasta ja inves-
tointivuokrasta.

Paiaomavuokra:

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta Vuok-
ranantajalle pAdomavuokraa 1.259,7 euroa (alv 0 %) kuukaudessa. Paa-
omavuokra ei ole pinta-alaperusteinen.



5.2

Yllapitovuokra:

Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle Vuokrakohteen toteutuneisiin yl-
lapitokustannuksiin perustuvaa yllapitovuokraa, joka on vuokrasuhteen
alkaessa 1.444,95 euroa (alv 0 %) kuukaudessa. Yllapitovuokra ei ole
pinta-alaperusteinen. Yllapitovuokraa vastaan Vuokranantaja vastaa koh-
teen yllapidosta liitteena olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Yllapitovuokrana veloitettavien kulujen maara perustuu kiinteiston ku-
luista kuluvalle vuodelle laadittuun talousarvioon. Yllapitovuokrassa veloi-
tettavia yllapitokuluja ovat muun muassa sopimuksen tekohetkella voi-
massa olevan kirjanpitoasetuksen 1 luvun 4 §:n kiinteistbkaavassa esite-
tyt "Kiinteiston hoitokulut". Taman mukaisia hoitokuluryhmia ovat: henki-
I6stdkulut, hallinto, kaytto ja huolto, ulkoalueiden hoito, lammitys, vesi, hu-
levesi ja jatevesi, sahko ja kaasu, jatehuolto, vahinkovakuutukset, vuok-
rat, kiinteistovero, korjauskulut ja muut hoitokulut.

Veloitettaviin korjauskuluihin luetaan ne korjaukset, jotka on kirjattu kirjan-
pidossa hoitokuluiksi.

Yllapitokustannuksiin ei sisally siivousta, jonka Vuokralainen jarjestaa
itse. Siivouksen taso maaritellaan kohdassa 11.6.

Investointivuokra:

Investointivuokra muodostuu niista korjauskustannuksista, jotka aktivoi-
daan vuokranantajan kirjanpidossa. Investointivuokralla on kuuden (6)
prosentin tuottovaade ja kuoletusaika on Vuokralaisen jaljelld oleva
vuokra-aika, ellei toisin sovita. Investointivuokra lisataan paaomavuok-
raan. Vuokravaikutteisten investointien toteuttamisesta ja niiden sisallosta
on sovittava Vuokralaisen kanssa ennen niiden toteuttamista. Kiinteiston
omistaja paattaa lopulliset toteutettavat hankkeet.

Vuokralaisen aloitteesta tehtavat muutosty6t veloitetaan investointivuok-
rana.

Investointivuokran alaisten investointien aktivointikelpoisuus ei poista
Vuokralaisen investointivuokran alaisten toimenpiteiden vuokranmaksu-
velvollisuutta.

Vuokrakohteen osalta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi ja vuok-
raan lisdtdan voimassa olevan lain mukainen arvonlisavero. Vuokralainen
sitoutuu kayttamaan Vuokrakohdetta jatkuvasti arvonlisdverovahennyk-
seen oikeuttavassa toiminnassa ja muutoinkin varmistamaan kaytetta-
vissa olevin keinoin sen, etta tilat sailyvat vahennykseen oikeuttavassa
kaytdossa. Vuokralainen sitoutuu korvaamaan palautettavan arvonlisave-
rovahennyksen maaran Vuokranantajalle, jos Vuokranantaja joutuu
Vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlydntien takia palauttamaan arvon-
lisdvahennyksia.

6. VUOKRIEN TARKISTAMINEN

6.1

6.2

Paaomavuokran maara tarkistetaan tdman Vuokrasopimuksen kohdassa
7. maaritellyn indeksiehdon mukaisesti.

Vuokranantaja tarkistaa Vuokralaiselta kunakin kalenterivuonna veloite-
tun Yllapitovuokran oikeellisuuden vertaamalla sitd kyseisena kalenteri-
vuonna toteutuneisiin kohdassa 5.1 yllapitovuokra maariteltyihin kuluihin.



6.3

Tarkistus tehd&aan, kun kunakin vuonna toteutuneet kulut ovat Vuokran-
antajan tiedossa (kuitenkin viimeistaan kunkin vuoden maaliskuun 31.
paivaan mennessa). Mikali veloitettu Yllapitovuokra poikkeaa toteutu-
neista kuluista, erotus hyvitetdan Vuokralaiselle tai veloitetaan Vuokralai-
selta tarkistusta seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.

Mikali Vuokranantajan vuokraustoimintaan valittémasti liittyvat kustan-
nukset nousevat vuokraustoimintaan valittomasti liittyvien verojen, maan-
vuokran, viranomaismaksujen, tai minka tahansa muun Vuokranantajasta
rippumattoman kulueran vuoksi, on Vuokranantajalla oikeus korottaa
vuokraa tallaista nousua vastaavalla maaralla korotusta seuraavan vuok-
ranmaksun yhteydessa.

7. VUOKRAN INDEKSIEHTO

71

Padomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1950:10=100) taysimaaraisesti siten, etta perusindeksina kaytetaan lo-
kakuun 2025 indeksilukua ja tarkistusindeksina viimeisinta lokakuun in-
deksia. Tarkistettu vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusin-
deksilla ja kerrotaan menneen vuoden paaomavuokralla. Tarkistus suori-
tetaan kerran vuodessa ja tarkistettua paaomavuokraa laskutetaan 1.
tammikuuta lahtien.

Ensimmaisen kerran padomavuokra tarkistetaan vuodelle 2027. Padoma-
vuokran vahimmaiskorotus on yhden (1) prosentin per tarkistuskerta.

8. VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA

8.1

8.2

Vuokralainen suorittaa Paaomavuokran ja Yllapitovuokran Vuokrananta-
jalle kuukausittain etukateen viimeistdan kunkin kuukauden 5. paivana
Vuokranantajan ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuokranantajan
toimittaman laskun mukaisesti. Vuokranantajan toimittamassa laskussa
eritellaan Paaomavuokra ja Yllapitovuokra.

Vuokranmaksun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle vii-
vastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisesti.

9. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

9.1

9.2

Vuokrattavat tilat toimivat paaasiassa tukipalvelutiloina. Mikali tilaa kayte-
tdan muuhun tarkoitukseen, on siitd sovittava vuokranantajan kanssa
erikseen.

Tilojen kayttotarkoituksen muutoksista on aina neuvoteltava Vuokranan-
tajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

10. LUOVUTETTAVAN TILAN KUNTO JA VUOKRALAISEN LAITEASENNUKSET

10.1

Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa, jossa
Vuokrakohde on sopimuksen allekirjoitushetkella.



11. VUOKRAKOHTEEN HOITO

11.1

11.3

11.4

11.5

11.6

Vuokranantaja vastaa kiinteistdteknisesti kiinteiston kunnosta, turvallisuu-
desta ja terveellisyydesta.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti.

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen asentamiensa laitteiden ja ra-
kennelmien kunnosta, kunnossapidosta, viranomaisluvista ja naiden
Vuokrakohteelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle viipymatta
Vuokrakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta,
jonka korjaamisesta Vuokranantaja on vastuussa. Lisaksi Vuokralainen
on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle, mikali Vuokrakohde jate-
taan kayttamatta pitkaksi aikaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustéitd ilman
Vuokranantajan Kkirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei kieltdydy anta-
masta ilman perusteltua syyta. Vuokranantaja ei myoskaan saa aiheetto-
masti viivyttaa tallaisen luvan antamista.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan korjaus ja muutostéihin liittyvista
viranomaisluvista. Vuokralaisen tulee toimittaa korjaus ja muutostoihin liit-
tyvat suunnitelmat ja muun dokumentaation sekad valmiiden tdiden ajan
tasakuvat Vuokranantajalle Vuokranantajan niin pyytaessa.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakoh-
detta koskevan valittdman vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Vuokranantaja saa suorittaa tai teettaa hoitotoimenpiteen tai korjaus- tai
muutostydn, joka ei aiheuta olennaista haittaa tai hairiéta Vuokrakohteen
kayttamiselle ilmoitettuaan siitd Vuokralaiselle vahintadan yhta (1) viikkoa
ennen tyon aloittamista.

Vuokrakohteen kaytolle olennaista haittaa tai hairiota aiheuttaviin korjaus-
tai muutostdihin Vuokranantaja voi ryhtya ilmoitettuaan siita Vuokralai-
selle kirjallisesti vahintdan yhta (1) kuukautta ennen suunniteltua aloitta-
misajankohtaa. Vuokralaisella on oikeus taysimaaraiseen vuokranalen-
nukseen niiden tilojen ja ajanjakson osalta, joka aiheutuu olennaisen hai-
tan tai hairion aiheuttavista korjaus- tai muutostdista. Vuokranalennus
maaraytyy vuokrattavan kohteen Padomavuokran ja Yllapitovuokran mu-
kaan ja siitd neuvotellaan erikseen. Mikali muutostyd on Vuokralaisen ti-
laama, ei Vuokralaisella ole oikeutta vuokranalennukseen.

Vuokralainen vastaa kiinteiston siivouspalveluiden toteutumisesta ja sii-
vouksen laatutason saannodllisesta valvonnasta. Siivouksen jarjestami-
sessa tulee huomioida oppilaitostoiminnan erityisvaatimukset seka riitta-
van siivouksen vaikutukset kiinteiston terveellisiin ja turvallisiin sisailma-
olosuhteisiin.

Vuokralainen vastaa siita, ettad kohteen siivouksen taso on riittdvan hyva.
Kohteen kunto tai arvo ei saa laskea siivouksen puutteen vuoksi.



12. JATTEET

12.1

13. VARTIOINTI

13.1

13.2

Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa Vuokrananta-
jan osoittamiin jatesailidihin. Jatesailididen tyhjentamisesta ja jatemak-
suista vastaa Vuokranantaja ja ne sisaltyvat Yllapitovuokraan. Vuokralai-
nen vastaa kustannuksellaan toiminnassaan syntyvien vaarallisten jattei-
den sailyttAmisesta ja poiskuljettamisesta.

Vuokranantaja asentaa kustannuksellaan Vuokrakohteeseen mahdolliset
viranomaisvaatimukset tayttavat ja Vuokralaisen hyvaksymat tavanomai-
set kulunvalvontalaitteet.

Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen vartioinnista ja valvonnasta. Vuok-
ralaisella on oikeus kustannuksellaan asentaa turvallisuutta lisdavia lait-
teita ja jarjestelmia.

14. LIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

14.1

14.2

Liikemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien laittei-
den (Kyltit) kiinnittdminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai muualle Vuokra-
kohteen alueella edellyttdd Vuokranantajan lupaa, jota Vuokranantaja ei
kieltdydy antamasta ilman perusteltua syyta. Vuokranantaja ei myodskaan
saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen luvan antamista.

Mikali Kylttien kiinnittdminen edellyttda viranomais- tai muita lupia, sitou-
tuu Vuokranantaja myotavaikuttamaan tallaisten lupien saamiseen ilman
erillista korvausta.

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan kiin-
nittdmansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa. Mikali Vuokralainen laiminlyd
tassa Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on Vuok-
ranantajalla oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella ja Vuokran-
antajalla on oikeus menetella Kylttien kanssa tdman Vuokrasopimuksen
kohdassa 18 maaritellylla tavalla.

15. LAMPO-, VESI-, ILMASTOINTI JA SAHKOJARJESTELMIEN HUOLTO

15.1

Vuokranantajalla on oikeus paasta Vuokrakohteeseen sen vastuulla ole-
vien huoltotoimenpiteiden suorittamiseksi. Vuokranantaja ilmoittaa Vuok-
ralaiselle tassa Vuokrasopimuksen kohdassa tarkoitetuista huoltotoimen-
piteistad yhta (1) vilkkkoa ennen toimenpiteiden suorittamisajankohtaa.

16. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

16.1

16.2

Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan Vuokrakohteelle tdysarvovakuu-
tuksen. Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan oman ja kaytds-
saan olevan kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta ja pitaa
vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan.

Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle aiheutuvista vahin-
goista, jotka johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa Vuokranantajan vas-



16.3

16.4

tuulla olevissa laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairidista tai rik-
koutumisesta, edellyttaen ettd vahinko on aiheutunut Vuokranantajan ta-
hallisuudesta tai térkeasta tuottamuksesta. Vuokranantaja ei vastaa tila-
paisistd sahkon, veden (seka lammin ettd kylma vesi), viemardinnin, pai-
neilman tai Iammaon rajoituksista taikka niihin liittyvista hairidista, eika nii-
den takia Vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista, ellei rajoitus, hairio tai
Vuokralaiselle aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahallisuudesta
tai torkeasta tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liikketoiminnan keskeytymi-
sesta aiheutuvista vahingoista.

Vuokranantaja ei missadan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle aiheutu-
vista valillisista kustannuksista.

17. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

171

17.2

17.3

Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle Vuokrasopimuk-
sen paattyessa, tavanomaista kulumista lukuun ottamatta, siina kun-
nossa, kuin Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin Vuokralaisen hallintaan
taman Vuokrasopimuksen kohdan 10. mukaisesti.

Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuksen
paattymispaivana. Vuokralainen korjaa katselmuksessa mahdollisesti to-
detut ja katselmuksessa pidettavaan pdytakirjaan kirjatut puutteet ilman
aiheetonta viivastysta, edellyttaen ettd puutteet eivat johdu Vuokrakoh-
teen tavanomaisesta kulumisesta.

Mikali Vuokralainen ei ole suorittanut asianmukaisia korjaustoimenpiteita
Vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa maaraajassa, on Vuokran-
antajalla oikeus teettaa tarpeelliset tyét Vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralainen on velvollinen teettamaan kohteessa loppusiivouksen kus-
tannuksellaan.

18. VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA VUOK-
RALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

18.1

Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa Vuok-
rakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla oi-
keus:

i) tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;

ii) tyhjentda Vuokrakohde seka siirtdd Vuokrakohteessa olevat tava-
rat toiseen paikkaan;

iii) myyda tavarat parhaaksi katsomallaan tavalla ja ajankohtajana
seka muuten menetelld tavaroiden suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Vuokranantaja on velvollinen sailyttdmaan mahdolli-
sesti kolmannelle kuuluvan omaisuuden, joka on erotettavissa
muusta omaisuudesta; ja

iv) kuitata tavaroiden myynnista saatavilla tuloilla Vuokralaiselta saa-
matta olevia vuokria seka Vuokralaisen poismuuttoon liittyvia lop-
pusiivous- ja Vuokrakohteen tyhjentamiskustannuksia. Vuokran-
antaja tallettaa kuittausoikeuden kayttamisen jalkeen jaljelle jaa-
neet varat Vuokralaisen pankkitilille.



18.2

19. MUUT PALVELUT

19.1

20. PALOSUOJELU

20.1

20.2

Mikali Vuokranantaja aikoo kayttda taman Vuokrasopimuksen kohdassa
18.1 tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan ilmoittaa oikeuden
kayttamisesta Vuokralaiselle vahintaan yhta (1) vikkoa ennen oikeuksien
kayttdajankohtaa. Lisaksi Vuokranantaja toimittaa Vuokralaiselle yksityis-
kohtaisen selvityksen oikeuksien kayttdmisen yhteydessa suoritetuista
toimenpiteista.

Muista kuin Vuokrasopimuksessa ja/tai sen liitteessa 2. olevassa vastuun-
jakotaulukossa mainituista Vuokranantajalta ostetuista palveluista Vuok-
ralainen suorittaa Vuokranantajalle erikseen sovittavan palkkion ja kulu-
korvauksen.

Vuokranantaja on osoittanut Vuokralaiselle palosuojeluviranomaisen hy-
vaksymat poistumisreitit ja alkusammutuskaluston paikat, seka antanut
Vuokrakohteen palosuojelua koskevat maaraykset.

Vuokranantajan hallinnassa olevissa teknisissa- tai niihin rinnastettavissa
tiloissa ei saa varastoida sinne kuulumatonta materiaalia.

21. PALO- JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

211

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia paloturvalli-
suus- ja ymparistonsuojelumaarayksia.

22. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

221

22.2

223

23. MUUT EHDOT

23.1 Voimaantulo

Vuokranantaja voi siirtda Vuokrasopimuksen vuokralaista enempaa kuu-
lematta kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen Vuokrasopimus siirtyy
sellaisenaan uudelle Vuokranantajalle.

Vuokralainen ei saa siirtda Vuokrasopimusta kolmannelle osapuolelle il-
man Vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tilojaan kolmansille osapuolille.

Tama Vuokrasopimus tulee voimaan heti, kun Vuokrasopimus on allekir-
joitettu.



23.2 limoitukset

Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien kaikki
muu viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille toisen Osa-
puolen osoittamille henkiléille. Osapuolen tulee ilmoittaa muuttuneista yh-
teystiedoista viipymatta.

Vuokranantaja:

Mikko Niskanen: mikko.niskanen@tredukiinteistot.fi, 044 431 4219
Marko Tulokas: marko.tulokas@tredukiinteistot.fi , 050 386 6222

Tredu-Kiinteistét Oy, Y-tunnus 26056301
Puutarhakatu 11 A, 33210 Tampere

Vuokralainen:
Petri Makela: petri.makela@tampere.fi, 040 806 4082
Ekokumppanit Oy

Kelloportinkatu 1 C
33100 Tampere

23.3 Muutokset ja oikeuksien kayttaminen

23.3.1

23.3.2

23.4 Kulut

23.5 Salassapito

Tatéd Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai tadydentaa vain kirjallisesti,
eikd Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti vaitetyksi tapahtunee-
seen Vuokrasopimuksen muutokseen tai taydennykseen.

Osapuoli ei meneta oikeuttaan vedota toisen Osapuolen sopimusrikko-
mukseen, taman Vuokrasopimuksen oikeaan tulkintaan tai tasta Vuokra-
sopimuksesta seuraavaan oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli kirjallisesti
iimoita luopuvansa tallaisesta oikeudesta. Osapuolen mahdollinen oikeu-
desta luopuminen koskee vain kyseisessa ilmoituksessa yksiloityd sopi-
musrikkomusta tai muuta seikkaa, eikd se estd toista Osapuolta vaati-
masta muilta osin tdman Vuokrasopimuksen noudattamista.

Osapuolet vastaavat taman Vuokrasopimuksen neuvottelemiseen ja sen
laatimiseen liittyvista kuluistaan.

Osapuolet sitoutuvat pitdmaan salassa julkisuuslain mukaisia salassa pi-
dettavia tietoja.


mailto:mikko.niskanen@tredukiinteistot.fi
mailto:marko.tulokas@tredukiinteistot.fi

24. SOVELLETTAVA LAKI

24 .1 Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voimassa
olevaa lainsaadantoa.

24.2 Siltd osin kuin tdssd Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu, tahan
Vuokrasopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia liike-
huoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

25. ERIMIELISYYDET

25.1 Tastd Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritddn sopimaan

keskinaisin neuvotteluin. Mikali sopimukseen ei paasta ratkaistaan asia
Pirkanmaan karajaoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

VAKUUDEKSI, ettd Osapuolet ovat asianmukaisesti allekirjoittaneet taman Vuokrasopimuksen.

Paivamaara:
Ekokumppanit Oy TREDU-KIINTEISTOT OY
Tiina Sarkkinen Marko Tulokas
Toimitusjohtaja Toimitusjohtaja
LITTEET
Liite 1 Vuokrakohteen tilat
Liite 2 Vastuunjakotaulukko
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Liite 1: Vuokrakohteen tilat

10




Liite 2: Vastuunjakotaulukko

L P PALVELUKUVAUS
B | R0 o, HE
TREDU

EIINTEISTAT

vasluuieho = i=hEEvER tal Rankinnan ciganiEsoljs |8 maksaja
= Hualoiyol sisdihBval carvikieel ellel (obsin sovia
» BUNROESIpItony St j& erillisel nankinnat suoripeisan 1arsehan kinnan mksan

VUOHRALAIMEN
VLIS RA NANTA LA

RAKENNUKSHN LETTYVA VASTUUJAKD

YLEISET TEHTAVAT
| mavalulsta violsta |8 ongeimista iimoittaminen X

{husliomishen Rusliakaynl huslicmiss kiy kahlesssa vahinlaan kerran vikossa a lasillaesss wesammin

A
X
kilrdes=itn kububuksen seurania £
X
]

kiirdedston kuttustietajen kenu

kiinteiston vieisen jdrestyksen valvania
!p-llimlawmnhmn Imatiminen
yiranomaisien gpasiammen ja avustaminen

aten A leknesten tilelen puliaanagita
khresstilin [Ty B tarkasbiksat

{Lus: taite | jArjesteima

kiintesstin fiedot saa isarnditsijan kaufta

X |asiakas huckehlil tavarcitensa [areatykasstd @ poistas filaan kuumaitsmal 1avarat
X '-.fuﬂrm&rnga 'r'ﬂ!-l-ﬂil W ralaisalla on osalksiumiyehaaita
W leilei toisin savita laiibeen | [anesteirman hankkia honaa NLslon (a kinnoasapidon

g e 2o | e | e | e
o

PAIVYSTYSAIKAISET TEHTAVAT
hucliomishan normaain tysajan ulkopuclela tehidvat
lvikakorjaukset

Pilivy 31338 poistan kiinteisita ta misid ubkaavan vaaran ja minimel vahingot sexd
varmvsiaa eflel kohteen boiminnale synny kehiuutenta hattaa

5

|ikkuna- & avilasien pakkaus % [vartisntilike holtaa

Ik oty X _itoiminnan kannalta valRamatioman karjauksat
X

ILVIESK A :h3lytysien kuilaus ja hdiridtilan poisiarminsn [ plivystigd poislaa kiindeisiid ba imisid uhkaavan vaaran @ mnimed vahingol

LAMMITYSJARJESTELMAT
Fseirsarojen asetbelu

[Kaukolamm an kaytthilmoituksen EyIo ja postilus
linjasadigeenttilien sidhs

%lmﬂﬂy:uuﬂcm'}n painatason seurania
ilimm-:iniahuhm-n yleinen valvanta

[ mena/paiuuvesiim pilia)en seuranta
\pattersiden imaus
|paberivenitilin termastaatiosan vaihio

=

bt T T T




patteriventtiilit

pumppujen ja venttiilien kunnossapito

pumppujen ja venttiilien kunnon tarkkailu
pumppujen vuorottelukayttd

sdato- ja toimilaitteiden kunnossapito

saatd- ja toimilaitteiden yll&pitohuolto ja toiminnan
tarkastaminen

vuototestin tekeminen

ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

asetusarvojen asettelu

ilmamaarien mittaus ja saaté

ilmanvaihdon paate-elimien ( venttiilit ) puhdistus
jadhdytyslaitteistot

kiilahihnojen tarkistus, vaihto ja kiristys
kostutinlaitteiston huolto

kostutinlaitteiston kunnossapito

kayntiaikojen tarkistus ja muuttaminen X
laitteiston ja kanaviston puhdistus
lAmmityspatterin huolto

lAmmityspatterin kunnossapito

palopeltien viritys

suodattimien vaihto

sdato- ja toimilaitteiden kunnossapito

saatd- ja toimilaitteiden ylldpitohuolto ja toiminnan
tarkastaminen

talteenottolaitteiston huolto

talteenottolaitteiston kunnossapito

VESIJARJESTELMAT

poresuuttimien vaihto
putki- / kalustevuodoista ilmoittaminen X
sekoittajien ja hanojen kunnossapito
suihkuletkut

wec-istuinten huolto

we-istuinten kunnossapito

vesimittarin pysdhtymisen tarkastaminen

rinnakkaispumppuja tulee kayttas siten, ettd molemmat kavisivat vuodessa yhta paljon

X XXX XXX

vuototesti kaukoldmpdtoimiston ohjeiden mukaisesti

kuuluu kerran vuodessa tehtavaan perussiivukseen

linjaus tarkistettava

poikkeusaikojen muutokset: ilmoitus huoltoon tai asiakas itse jos on annettu oikeus

tarkastus syksyisin, erityishuomio jaatymissuojien toimintaan

bt P Bl P P P Pod P P P P P P P o Dl e

P P Pt P P P P

vesivuodon havaitsemiseksi




VIEMARIJARJESTELMAT

erotuskaivojen tyhjennys

X

erotuskaivojen tayttdasteen seuranta

X

vuokralaisen seuranta tai automaattinen halytys

lattiakaivojen puhdistus

pullohajulukon puhdistus

pumppaamon hoito

kayntituntimittareiden seuranta

pumppaamon kunnossapito

vieméareiden avaus

KX XX =

SAHKOJARJESTELMAT

hamarakytkimien viritys X
irtaimistoon liittyva sahkaotyd X
kahvasulakkeet X |kahvasulakkeet saa vaihtaa vain tydhén perehtynyt henkild
kiinteistdn lakisdateiset maaraaikaistarkastukset X
lamppujen vaihto, yksittdiset matalat tilat X X |vuckralaisen vastuulla yksittdiset lampunvaihdot, tavanomainen toimistohuonekorkeus
lamppujen vaihto, yksittdiset vaikeat paikat X
lamppujen vaihto, yksittdiset korkeat paikat X
ryhmé&vaihdot X
merkkilamppujen vaihto talotekniikkaan liittyviin laitteisiin X
sdhkdkalusteiden peitelevyjen vaihto X |peitelevyt saa vaihtaa vain tydhdn perehtynyt henkild
sdhkdkalusteiden vaihto X
sdhkélammityslaitteet, kiinteat X
tulppasulakkeet X
valaisimet, kiinteat X
valaisimet, valaisinkiskoon liitettavat X
ovien aikaohjausmuutokset X itse tai ilmoitus huoltoon poikkeusajoista
ERITYISLAITTEET
ajannayttdjarjestelmat ( kellot ) X |kesd/talviaikamuutokset hoitaa huolto
vuokralaisen toimintaan liittyvad alkusammutuskalusto, I . . .
. . . - X maardysten mukaisista tarkastuksista huolehtiminen
kasisammuttimet ja sammutuspeitteet
alkusammutuskalusto, palopostit X
antenniverkko X
antenniverkkoon liittyvat vastaanottimet, myés X
digisovittimet
ATK-laitteet kiinteistén ohjaukseen ja valvontaan X
ATK-verkko X
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AV-jarjestelmien verkko

muutostydt sovitaan erikseen

avunpyyntojarjestelmat ( esim. inva-wc )

vioista ilmoittaminen asiakkaalla

henkildrekisterin yllapito ( mm. tallentava kameravalvonta )

hissit

infojarjestelma

jaahdytyslaitteet, irralliset

kaasukeskus ja kaasulaiteverkko

kaasukeskus ja kiinted verkko (kompressori, painesailid, suodatin, vedenerotin ym liittimeen
asti)

kaasupullot ja paatelaitteet

pullojen vaihto ja verkon aukaisu ja sulkeminen asiakkaan

sisdpuoliset kameravalvontalaitieet

kameravalvontaverkko

keskusaikakellot (sivukelloineen)

x| >

keskusradiojarjestelman keskus-, verkko- ja kenttalaitteet

keskusradiojarjestelméan aanilahteet ja langattomat
mikrofonit

kulunvalvontalaitteet

kulunvalvontalaitteiden ohjelmointi ja lisdavaimet

itse tai ilmoitus huoltoon poikkeusajoista

murtohalytinlaitteistot

héalytysten siirto voimassaolevan sopimuksen mukaisesti

nostimet

opetuskaytossa olevat

ovensulkujarjestelmien koestus

ovensulkujarjestelmét (mm. palo-ovet)

ovipuhelinjarjestelma

paineilmalaitteet

kiintedn verkon osuus vuokranantaja

pakokaasuimurit

paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelmat

paloilmoittimen hoito

bd P

yhteyskokeilu 1 x kk

puhelinvaihteet, -kojeet, -latauslaitteet ja liityntékortit

puhelinverkko tukiasemineen

savunpoistojarjestelmien koestus

savunpoistojarjestelmat

sisdanpyyntdjarjestelmat

suojelumateriaalin hankinta ja hoito

myo&s varusteiden sailytys ja maaraysten muuttuessa tdydentdminen

sahkoiset lukituslaitteet

oviymparistd

sdhkojarjestelmien maaraaikaistarkastukset

esim. paloilmoittimet ja kiinteistén sahkdjarjestelmat

sahkokayttdiset ovet

b g [Pl Dod P g P
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turvavalokeskuksien koestus

tehdaan erillisen ohjeen mukaan

turvavalokeskukset

UPS-laitteet

bd > q -

jarjestelman omistaja huoltaa ja kunnossapitaa

valkokankaat

valkokankaat, sdhkékayitoiset

vetokaapit, irralliset

XX |[X]|*

vetokaapit, kiinteat

VSS-laitteet ja -tarvikkeet

my®ds varusteiden sdilytys ja maaraysten muuttuessa taydentdminen

VSS-laitteiden koekayitd

valiverhot ja siirtoseinat

tulityluvat

X

XX XX x

mydntajat on mainittava kiinteistdn ohjeistuksessa, oltava tulitydkortti

RAKENNUS, KALUSTEET JA VARUSTEET

home- ja kosteusvaurioiden tarkkailu ja niistd ilmoittaminen | X X

ikkunoiden suojaus (uv-kalvot, ym) X X |toiminnallisista syista vuokralainen, kiinteistétekniikkaan liittyvat vuokranantaja
irtokalusteet X

kaihtimet X |ikkunan valiin asennettavat tike, muut asiakas
kiinteistdopasteet, rakennuksen ulkopuoliset X

Kiinteistdopasteet, sisdpuoliset X

kiintokalusteet X

kuntosalilaitteet X

likennemerkit, tonttialue X

lisdavaimet X avainhallinta asiakas

lukituslaitteet ja ovipumput X

lukkojen sarjoitus X huolimattomuuden aiheuttamat sarjoitustydt maksaa aiheuttanut osapuoli
ladkekaapit X

markiisit X

paljeovet X

peilit, pukuhuonetilat X

pimennysverhot, kiintedrakenteiset X

poistumistieopasteet yms. turvaopasteet X

rullaverhot X

saranoiden ja lukkojen voitelu X

tapahtumakohtaiset rakennelmat ja laitteet X
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ULKOALUEISIIN LITTYVA VASTUUJAKO

liputukset muina kuin virallisina liputuspaivina X
liputus
vaurioista ja vaaranpaikoista ilmoittaminen X

vesikaton kunnon tarkkailu

> [>

JATEHUOLTO

astiamuutokset

biojateastian pesu

jatealueen puhdistus

jatehuollon jarjestdminen

> x| =

eri jatelajien kerdys tarveharkinnan mukaan

jatehuollon keskeytys

keskeytysajan ilmoittaminen jatehuoltoyhtiédn

jatehuoltokaluston kunnon ja toimivuuden tarkastus

ongelmajatteiden merkitseminen ja valivarastointi

jatteen tyhjennys

toiminnasta syntyva jate

b Pad Pad B P

SADEVESIWARJESTELMAT
ranni- ja sadevesikaivojen kansien puhdistaminen

sadevesi- ja salaojakaivojen tarkistus

sadevesikaivojen hiekkapesien tyhjennys

sadevesikaivojen sulattaminen

syoksytorvien ja rdystaskourujen puhdistus

tasakattojen sadevesikaivojen puhtaanapito

Poikkeamista/ongelmista ilmoittaminen

P P Pd P P P

ULKOALUEIDEN PUHTAANAPITO
hiekoitushiekan poisto kestopdallysteelta

kestopdéllysteen pesu

kevatsiivous

roskien poisto

syyssiivous

roska-astioiden tyhjennys

poikkeamista/ongelmista ilmoittaminen

pad B Bad P4 Pod P4 b
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VIHERTYOT

istutusten hoito
nurmikon hoito
poikkeamista/ongelmista ilmoittaminen X

pad Pq e

LUMITYOT JA LIUKKAUDENTORJUNTA
aurausvallien poisto

hiekoitushiekan toimittaminen

liukkauden torjunta

liukkauden torjunta hiekoittamalla koneella
liukkauden torjunta hiekoittamalla kdsin

lumen kasaus tontilla sovittuihin paikkoihin
lumen poiskuljetus

lumen poisto koneella

lumen poisto kdsin

lumen putoamisvaaran toteaminen ja siitd edelleen
ilmoittaminen

lumen varastointi kiinteistén tontilla
polanteiden poisto ja sadevesikaivojen aukaisu
raystéslumien pudottaminen

PIHAKALUSTEIDEN HOITO

tarvittaessa alueen eristdminen tai turvalliseksi saattaminen

b4 P q P-4 I P24 P d B2 B4 P P4 P4 D4 b

aidat, portit ja niihin rinnastettavat rakennelmat X
pihan irtaimet kalusteet X
roska-astiat X

roska-astioiden tyhjennys X






